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SENORES

PROPIETARIOS RESIDENTES

CONJUNTO RESIDENCIAL NAVARRA ETAPAS | Y Il P.H.
La ciudad

La administracién del conjunto, los saluda muy especialmente, y quiere socializar los diferentes
trabajos que se han realizado en mantenimientos correctivos, preventivos y demas obras en las
diferentes dreas comunes del conjunto asi:

1-Domos, dando continuidad a este proyecto que venia del pasado consejo de administracién y
siguiendo el mandato de la asamblea de 2023, de terminar con las filtraciones del sétano, se
contrato la fabricacién e instalacién de 7 domos, con estructura metalica en aluminio color natural
y policarbonato de alta calidad, con una compaiiia de ingenieros, escogida en debido proceso
ordenado por nuestros lineamientos de contratacion, y aprobado por unanimidad por el consejo de
administracién, los Domos se adquirieron con el fin de mitigar el paso de agua hacia el sétano,
evitando que se presentara encharcamiento e incomodidad a los residentes que coincidia su
parqueadero en zona de estos espacios.

2-Se fabricaron 7 puertas en aluminio debajo de las escaleras de evacuacion en sétano, con el fin de
aprovechar estos espacios y utilizarlos como pequeifias bodegas para almacenamiento de utensilios
de aseo, herramientas menores del conjunto y demas usos que se acomoden a estas pequefas
bodegas, se contraté con el debido proceso, cumpliendo con los debidos lineamiento y aprobacion
en pleno del consejo de administracion.

3-Pisos de los corredores drea plazoleta, se repararon puntualmente grietas que presentaban
filtracidn de agua hacia el sétano en las lineas de gravilla mona y en las tabletas partidas, se aplicé
producto impermeabilizante acrilico y morteros impermeabilizados, se instalaron nuevas tabletas y
lineas de gravilla mona conservando los disefios originales, compradas en sitio sugerido por un
arquitecto propietario y residente en el conjunto a muy buen precio. Corrigiendo asi el problema
que presentaba estos puntos, se realizd contrato con una compafiia de ingenieros constructores
quienes por medio de contrato y pdlizas solicitadas garantizaron el trabajo, actividad realizada por
la administracion en pleno y supervisado por miembros del consejo.

4-Areas colindantes en primeros pisos (canaletas), se estdn reparando e impermeabilizando con
producto acrilico en su totalidad, para evitar filtraciones en los apartamentos, debido a que se tuvo
que pagar una indemnizacion al apartamento 121 de la torre 6, por medio de la pdliza del seguro
con AXA Colpatria, el trabajo lo estd realiza el todero del conjunto navarra, con materiales
comprados por la administracién directamente.
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5-Cuarto de motobombas, debido a que los equipos llevan 19 afos de funcionamiento continuo,
han venido presentando fallas de diferentes indoles, teniendo que cambiar diferentes repuestos,
gue no se tenia previstos en presupuesto 2023. La Red contra incendios, se encontraba totalmente
desactivada, lo que quiere decir, no salia agua por las mangueras ubicadas en los diferentes
gabinetes ubicados en todos los pisos de las 7 torres y sétanos, este no estaba contemplado en
presupuesto, por lo que se tuvo que recurrir a dineros de otros rubros, para poder activar esa
importante red, por medio de la compaiiia quien posee contrato anual para mantenimientos
preventivos y correctivos con el conjunto, todo debidamente revisado y aprobado por el consejo de
administracién. El sistema hoy en dia ya se encuentra activado, pero sigue haciendo falta algunos
ajustes importantes, que serdn presentados y explicados en la proxima asamblea general.

DANOS IMPROVISTOS Y PRIORITARIOS

6-Posos eyectores, contamos con tres pozos en area del sétano, de aguas residuales o de nivel
freatico, Poso No 2, presento fallas graves en las dos motobombas eyectoras, quienes dejaron de
funcionar, presentando alto nivel de agua al borde de inundacién, se corroboro con la compaiiia
encargada de los mantenimientos quienes expusieron a la administracion, la opcidn de repararlas o
de comprarlas nuevas y con sus respectivas garantias, una vez estudiado el tema, se optd por
beneficio del conjunto Navarra, reemplazarlas por nuevas, incluidos los accesorios necesarios para
su debido funcionamiento, también se autorizé poner en funcionamiento el sistema automatico y
reparacion del tablero quien estaba fuera de servicio, Poso No 1, también presenta una motobomba
eyectora dafiada y en este momento solo funciona 1, el sistema automdtico también esta
desactivado y fuera de servicio, lo que quiere decir debemos hacer estas reparaciones lo antes
posible, aun a sabiendas que no se tiene mds presupuesto para este tema, de hecho, esta sobre
ejecutado por tanto dafio improvisto. Todas las reparaciones las realizo la compafiia contratada para
el periodo 2023, con la debida aprobacion del consejo de administracion.

7-Recepcion o lobby del Conjunto, teniendo un rubro de $6. 000.000, en el presupuesto de 2023
para este fin, les presente a los miembros del consejo en cabeza del sefior presidente, para que él
lo socializara con todo el grupo de consejo, la posibilidad de hacer una reparacidn locativa mas
amplia, cambiando el piso quien no cumplia con ningln tipo de norma de seguridad, por no ser anti
deslizante y presentar un deterioro de 19 afios de uso, pintura general en muros, techo, gabinete
contra incendios, baranda pasa manos, remplazo de todas las luminarias, por tipo led ahorradoras,
tapizado de los muebles que presentaban muy mal estado general, el proyecto fue aprobado por 4
de 5 consejeros y se ejecutd de la siguiente manera:

a) Los materiales en su totalidad los compro la administracién en almacenes de cadena en su
gran mayoria por cuestidon de garantia y calidad.

b) Mano de obra, por medio de contrato con un oficial, quien se encargd de toda la obra con
su equipo de confianza 4 operarios, quienes trabajaron de lunes a lunes hasta terminar la
locativa.

c) Diseflo aprobado por 4 miembros del consejo de 5, presentado por un Arquitecto
propietario y residente de Navarra, quien lo obsequio muy amablemente.
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d) Arg. Natalia Plazas, a quien se le compro el material decorativo WPC, instalado en techo y
muro, quien nos ofrecid un precio justo por el material decorativo, ademds nos asesord en
la instalacién de este, sin costo alguno, nos superviso la instalacién de la sobre placa parala
estacion del piso porcelanato, sin costo alguno.

8- Baios salones sociales, con parte de lo que ellos producen por su alquiler, se hicieron
reparaciones locativas en: Cambio baterias sanitarias ahorradoras, emboquillado muros y pisos,
cambio de griferias, sifones y luminarias tipo led de incrustar, pintura en muros y techos un enchape
en lava traperos en mal estado.

Modo de trabajo: La administracion compro los materiales en almacén de cadena casi en su
totalidad, por cuestidn de calidad, garantia y transparencia. Se contrato mano de obra, 2 operarios,
quienes realizaron el trabajo en 15 dias. Dejando muy bien terminados los baifos. Queda pendiente
el cambio de las puertas internas de los bafos por falta de presupuesto. Esta actividad fue aprobada
por el consejo en pleno.

Les confiamos que por cuestion de contar con un presupuesto muy apretado y para lograr realizar
todas estas importantes actividades las cuales debian ser intervenidas, opte por este modo de
trabajo comprando los materiales nosotros en su totalidad y contratando Unicamente la mano de
obra, logrando de esta manera que nos alcanzara los recursos.

Invito a todo el que deseen revisar los diferentes procesos, contratos y compra de materiales, para
su verificacion y tranquilidad, en la oficina de administracion.

La administracion trabaja para ustedes y el beneficio de todos.

Atentamente,

Hermes Y. Cruz S.
Administrador
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